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ORDENANZA MUNICIPAL N° 011-CM-2017-MDSS-SG

San Sebastian, 30 de octubre de 2017.

EL ALCALDE DE LA HONORABLE MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
POR CUANTO:

El Concejo Municipal del Distrito de San Sebastian, en Sesién Ordinaria de fecha 30 de octubre de 2017,
acordo emitir la siguiente Ordenanza Municipal;

VISTO:

El Dictamen N.° 007-2017-MDSS-REGIDOR, Carta N.° 228-2017-SG-MDSS, Informe N.° 493-
2017.GDUR.MDSS, Informe N.° 379-2017-SGAUR-GDUR-MDSS, Informe N.° 292-2017-SG-MDSS, Carta N.°
002-2017-SR-RSD, Dictamen N.° 005-2017-MDSS-REGIDOR, Carta N.° 101-2017-SG-MDSS, Informe N.°
152-2017-5G-MDSS, Memorandum N.° 009-2016-SG-MDSS, Opinién Legal N.° 467-2016-GAL/MDSS, Informe
N.° 418-2016-SG-MDSS, Informe N.° 423-2016.GDUR.MDSS, Informe N.° 1213-2016-SGAUR-GDUR-MDSS,
Informe N.° 361-2016-SG-MDSS, Informe N.° 550-2016-GALSIS-MDSS, Informe N.° 303-2016.GDUR.MDSS,
Informe Legal N.° 278-2016-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 511-2016-AECU-SGAUR-GDUR-MDSS, sobre
Ordenanza Municipal que regula la presencia de Volados en Edificaciones consolidadas para la Calificacion
dentro del Régimen Especial de Regularizacion de Licencias de Construccion, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd, las municipalidades son érganos
de Gobierno Local, tienen Autonomia Politica, Econémica y Administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, conforme al Articulo 79°, las Municipalidades en materia de organizacién del espacio fisico y uso del
suelo, ejercen las siguientes funciones: 3. Funciones Exclusivas de 1a Municipalidad Distritales: 3.1. Aprobar el
plan urbano o rural distrital, segiin corresponda, con sujecién al plan y a las normas municipales provinciales
sobre la materia. 3.2. Autorizar y Fiscalizar la ejecucion del plan de obras de servicios ptblicos o privados que
afecten o utilicen la via publica o zonas aéreas, asi como sus modificaciones; previo cumplimiento de las
normas sobre impacto ambiental (...) 3.6. Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y
realizar la fiscalizacién de: 3.6.1 Habilitaciones urbanas, 3.6.2. Construccién, remodelacion o demolicién de
inmuebles y declaratorias de fabrica;

Que, conforme el Articulo 88° de la Ley N.° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, corresponde a las
Municipalidades prwimlal@_y distritales dentro del territorio de su jurisdiccién, velar por el uso de la
propiedad inmueble en armonia con el bien comun;

Que, de acuerdo al Articulo 90° de la Ley N.°® 27972, Ley Organica de Municipalidades, la construccié
reconstruccién, ampliacién, modificacion o reforma de cualquier inmueble, se sujeta al cumplimiento de Ifg
requisitos que establezcan la Ley, el Reglamento Nacional de Construcciones y las ordenanzas o reglamentg
sobre seguridad y estética de la edificacion; asimismo deben tenerse en cuenta los estudios de impachd i
ambiental conforme a Ley. . :

Que, el Articulo 50° del Decreto Supremo N.° 035-2006-VIVIENDA, que aprobé el Texto Unico Ordenado del
Reglamento de la Ley N.° 27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones del Procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias y Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comdn,
establece que la Licencia de Obra es la autorizaciéon otorgada por la municipalidad, en el ambito de su
jurisdiccién, para iniciar cualquier tipo de obra de edificacion sefialado en este Titulo, que deberan obtener
obligatoriamente todos los propietarios de terrenos que: a) Constituyan predios urbanos, b) Cuenten con
proyecto aprobado de habilitacién urbana con construccion simultdnea y c) Constituyan predios ubicados en
zonas urbanas consolidadas que se encuentren como urbanos en la Municipalidad correspondiente e inscritos
como rusticos en el Registro de Predios;

Que, la Ley N.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, tiene por objeto
establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de
habilitacién urbana y de edificacion, seguimiento, supervision y fiscalizacién en la ejecucion de los respectivos
proyectos, e un marco que garantice la sequridad privada y publica, debiendo tener en cuenta su Reglamento
aprobado mediante Decreto Supremo N.° 011-2017-VIVIENDA,;

Que, conforme el Articulo 4° del Texto Unico Ordenado la Ley 29090 - Ley de Regularizacién de Habilitz
Urbanas y Edificatorias, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, establece
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actores las personas naturales o juridicas, y las entidades publicas que intervienen en los procesos de
habilitacion urbana y de edificacién (...) 2. Los propietarios son las personas naturales o juridicas, publicas o
privadas, que ejercen el derecho de propiedad sobre el terreno ristico o urbano que sera objeto de los
proyectos de habilitacién urbana y de edificacion. (..) 9. Las municipalidades distritales, en el ambito de su
jurisdiccién, las municipalidades provinciales y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del
Cercado, tienen competencia para la aprobacion de proyectos de habilitacién urbana y de edificacién, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley N.° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades. (...)

Que, el Decreto Supremo N.° 011-2017-VIVIENDA gue aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de Edificacion, en su Articulo 3° define a la Licencia como un acto administrativo emitido
por la Municipalidad mediante el cual se autoriza Iz ejecucién de una obra de habilitacién urbana y/o de
edificacion prevista en la Ley;

Que, el Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 01 1-2006-VIVIENDA,
en su Norma A-010 Capitulo II Articulo 14° sefiala que Los voladizos tendran las siguientes caracteristicas: a)
En las edificaciones que no tengan retiro no se permitira voladizos sobre la vereda, salvo que por razones
vinculadas al perfil urbano preexistente, el Plan Urbano distrital establezca la posibilidad de ejecutar balcones,
voladizos de proteccién para lluvias, cornisas u otros elementos arquitecténicos Cuya proyeccion caiga sobre la
via plblica. b) Se puede edificar voladizos sobre el retiro frontal hasta 0.50 m, a partir de 2.30 m de altura.
Voladizos mayores, exigen el aumento del retiro de la edificacién en una longitud equivalente. c) No se
permitirdn voladizos sobre retiros laterales y posteriores minimos reglamentarios, ni sobre retiros frontales
cuya finalidad sea el ensanche de via;

Que, el articulo 957° del Codigo Civil, establece que la propiedad predial queda sujeto a la zonificacion, a los
procesos de habilitacién, de subdivision, a los requisitos y limitaciones que establecen las disposiciones
respectivas;

Que, el derecho de propiedad es protegido por la funcién social que cumple, esta funcién social de la
propiedad se manifiesta claramente en el ambito del derecho predial, en el cual se establecen limites al
derecho de los propietarios a través de actos de planificacién y ordenamiento de la ciudad, disponiendo que la
construccién de los inmuebles deben cumplir con determinadas exigencias, como la finalidad (residencial,
comercial o industrial), volumen y estilo arquitecténico;

Que, el Articulo 40° de la Ley N.° 27972 establece que: “Las Ordenanzas de las municipalidades, en materia
de su competencia, son normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal,
por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regularizacién, administracion y supervisién de
los servicios publicos y las materias en las que las municipalidades tienen competencia normativa. Mediante
Ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran los arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones
dentro de los limites establecidos por la Ley”;

Que, conforme es de conocimiento la Municipalidad Distrital de San Sebastian mediante Ordenanza Municipal
N.° 017-2015CM-MDSS-SG de fecha 16 de octubre de 2015 se aprob6 el régimen especial de regularizacién
de licencia de construqcién de edificacion sin licencia, ascendente a 1.5 % del valor de obra a regularizar
conforme a lo sefialade en la Ley N.®29090 en concordancia con el D.S. N.° 008-2013-VIVIENDA y mediante
Ordenanza Municipal N.® 02-CM-2016-MDSS-SG se aprobd la ampliacién de la Ordenanza Municipal N.° 017-
CM-2015-MDSS-SG disponiendo su vigencia sea hasta el 30 de junio del 2016;

Que, los pobladores del distrito de San Sebastian, han venido presentado sus expedientes administrativos en
vias de regularizacién para fines de obtener su licencia de construccién, pero en la mayoria de las
edificaciones y/o construcciones a regularizar presentan volados con mas de 0.80 m, asimismo se realizé un
recorrido en toda la jurisdiccién del Distrito cbservando que las edificaciones construidas en la Gltima década
han tenido una tendencia de realizar las edificaciones con voladizos con la finalidad de ganar espacio en su
edificaciones y que los voladizos sirvan como elementos para la proteccién y resquardo de las lluvias, que por
condiciones climaticas del departamento son muy constantes donde la poblacion es sorprendida en cualquier
dia con lluvias fuertes y no tienen donde resguardarse salvo debajo de sus construcciones;

Que, la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural a través de la Sub Gerencia de Control Urbano y de
Edificaciones han constatado dentro de la jurisdiccion de la Municipalidad Distrital de San Sebastian existe una
gran numero de edificaciones consolidadas que se construyeron sin contar con la licencia de obra respectiva y
que cuentan con volados, y en vista de la necesidad de proteccion y salva guarda de los pobladores del
Distrito de San Sebastidn, y para fines de la calificacion de los expedientes administrativos en vias de
regularizacién para la obtencién de su licencia de obra, el objeto principal de la presente es la aprobacidén de
las edificaciones consolidadas en vias amplias de seccién mayores a 8.00 ml que presenten volados las cuales
no deberan ser mayores a 0.60 m, respetando el perfil urbano tal como lo especifica el Reglamento Nacional
de Edificaciones;

Que, por medio de la presente y en salvaguarda de los derechos administrados se permita la aprobacion de
volados en edificaciones consolidadas que no deberdn ser mayores a 0.60 m y que se encuentren en vi
amplias de seccion mayores a 8.00 ml, respetando el perfil urbano tal como lo especifica el Regl,
Nacional de Edificaciones, los voladizos deben ser Unicos y no aumentar en formar escalonada mie
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pisos tengan las edificaciones, es decir deben mantener un alineamiento tanto horizontal como vertical; no
siendo aplicable en edificaciones que se encuentren en las esquinas salvo que presenten ochavo (corte).
Estando a los fundamentos antes expuestos se emite el siguiente reglamento para la aprobacién de los
volados en edificaciones consolidadas;

Que, con Informe N.° 303-2016.GDUR.MDSS, de fecha 15 de julio de 2016, la Gerencia de Desarrollo Urbano
y Rural remite el Proyecto de Ordenanza que regula la presencia de volados en edificaciones consolidadas para
la calificacién del régimen especial de regularizacion de licencias de construccion, para su aprobacion;

Que, mediante Opinidon Legal N.° 467-2016-GAL/MDSS, de fecha 05 de octubre de 2016, la Gerencia de
Asuntos Legales opina por la procedencia de la aprobacion del Proyecto de Ordenanza que regula la presencia
de volados en edificaciones consolidadas para la calificacion del régimen especial de regularizacion de licencias
de construccion;

Que, con Dictamen N.° 007-2017-MDSS-REGIDOR, de fecha 14 de setiembre de 2017, la Comision de
Desarrollo Territorial y Habilitacion Urbana de la Municipalidad Distrital de San Sebastian dictamina
favorablemente sobre la aprobacion del Proyecto de Ordenanza que regula la presencia de volados en
edificaciones consolidadas para la calificacion del régimen especial de regularizacion de licencias de
construccion;

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas en el articulo 9° inciso 8) de la Ley organica de
Municipalidades Ley N.° 27972, el pleno del Concejo Municipal adopto por MAYORIA lo siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL
QUE REGULA LA PRESENCIA DE VOLADOS EN EDIFICACIONES CONSOLIDADAS PARA LA
CALIFICACION DENTRO DEL REGIMEN ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
CONSTRUCCION

ARTICULO PRIMERO: APROBAR Ia presencia de volados en las edificaciones consolidadas con un maximo
de 0.60 ml en vias que tengan una seccion mayor a 8.00 ml, respetando el perfil urbano tal como especifica el
reglamento nacional de edificaciones.

ARTICULO SEGUNDO: ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION, podran acogerse a la presente ordenanza,
los propietarios (personas naturales o juridicas) de edificaciones de uso residencial-vivienda unifamiliares y
multifamiliares-comercio entre otros ubicados en el distrito de San Sebastian, que hayan presentado sus
expediente administrativos en vias de regularizacion para solicitar su licencia de ebra de Edificaciones
Consolidadas donde sus volados no sean mayores a los 0.60 ml y gue tengan una seccién mayo de 8.00 ml.
Los voladizos deben ser unicos y no aumentar en formar escalonada mientras mas pisos tengan las
edificaciones, es decir debe mantener un alineamiento tanto horizontal como vertical.

ARTICULO TERCERO: En los casos de Edificaciones Consolidadas que sus construcciones estén ubicados en
las esquinas no podran ser consideradas dentro de la presente ordenanza municipal, salve aquellas que
presenten ochavos (cortes). :

ARTICULO CUARTO: FACULTAR al sefior alcalde de la Municipalidad Distrital de San Sebastidn que para
mediante Decreto de alcaldia dicte las disposiciones complementarias de la presente Ordenanza.

\ . : =
\ARTICULO QUINTO: ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Gerencia/

» ide Planeamiento y Presupuesto y la Oficina de Relaciones Publicas la Implementacion y cumplimiento de A
presente Ordenanza. : .

el Diario Judicial de Cusco.

ARTICULO SEPTIMO: La presente ordenanza entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacion en el
Diario Judicial de Cusco.

ARTICULO OCTAVO: DISPONER que la Oficina de Tecnologia y Sistemas informaticos publique la presente
Ordenanza en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San  Sebastian
(www.munisansebastian.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUES, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo
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